La situacion economica actual que
atraviesa Espafia, y los dltimos
datos sobre el desempleo, podria
conllevar el riesgo de que se
produzcan algunos enfriamientos
corporativos durante el presente
afio 2008.

Todo parece indicar que serd dificil
rebasar las cifras de  absorcion
bruta anual de oficinas obtenidas
durante  2007. Aunque cabe
destacar que el producto de
calidad, situado en localizaciones
estratégicas, sufrird en  menor
medida; puesto que la oferta de
esta tipologia de  productos
confinua siendo escasa y se siguen
manteniendo  los niveles de

demanda.
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RESUMEN

*El precio méximo registrado se ha vuelto a situar en 18 Euros/m2/mes

Las rentas prime no han experimentado repuntes destacables durante el segundo trimestre
de 2008, y el precio maximo alcanzado se ha situado en los 18 Euros/m?2/mes. Los niveles
de precios, en alquiler, se han mantenido estables. Ahora bien, el periodo de negociacién y
cierre de las transacciones se alarga en el tiempo, incluso en algunos casos viene

acompafado de incentivos a la contratacién.

*La tasa de vacio del mercado se sitGa en valores préximos al 5,52%

Al finalizar el segundo trimestre la tasa de vacio global se sitéa en valores préximos al
5,52%. El incremento experimentado en la tasa de vacio este trimestre, se ha debido
fundamentalmente a la incorporacién al stock de diversos edificios de oficinas de obra
nueva en la zona de Parques Empresariales durante el presente afo. No obstante, cabe
destacar, que la disponibilidad en la mayoria de los inmuebles representativos situados en
las dreas més demandadas (Centro /NBA) se acerca a valores nulos.

*Algunos desarrollos proyectados retrasan su fecha de entrega a la espera de que
mejore la situacién actual del mercado.

Los desarrollos proyectados se concentran principalmente en las zonas mds alejadas del
centro. El 96% de las nuevas superficies previstas de oficinas se situard en Nuevas Areas de
Negocios y en Parques Empresariales.. El resto tendrd lugar en rehabilitaciones de edificios
emblemdticos de la zona centro, que se entregarén durante el segundo semestre de este
afo. Debido al hecho de que algunos promotores opten por retrasar sus promociones en
espera a que mejore la situaciéon actual del mercado, junto con la adaptacién en fases de
los desarrollos efectivamente proyectados, no deberia generarse un exceso de stock
desocupado en el medio plazo.
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INDICADORES DEL MERCADO DE OFICINAS — VALENCIA Y AREA METROPOLITANA

DISPONIBILIDAD ABSORCION BRUTA ANUAL FUTUROS DESARROLLOS
2° trimestre de 2008 (m?) (m?)
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ZONAS EMPRESARIALES VALENCIA Y AREA METROPOLITANA
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Esta publicacién se ha preparado cuidadosamente con el fin de ofrecer informacién general y no se aceptan responsabilidades por
errores y omisiones. Las opiniones y los datos aqui indicados estan sujetos a cambios sin previo aviso. Cualquier transaccién que se
efectle en el mercado no deberd fundamentarse Unica ni necesariomente en los datos aqui expuestos. Tampoco podran ser
publicados total ni parcialmente ni citados como fuente, sin la previa autorizacién de CB Richard Ellis.
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