La renta méxima del

mercado desciende a
26,50 Euros/m?2/mes.

Las Nuevas Areas y
Periferia concentran el 80
por ciento de la superficie

disponible.

La tasa de disponibilidad
incrementa ligeramente y

pasa del 6,36% al 6,69%.
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* La contratacién se reactiva debido a operaciones corporativas

El tercer trimestre del afo ha mantenido un nivel moderado de demanda, si bien se han
llevado a cambio una serie de operaciones corporativas que destacan por su elevado
volumen de contratacién. Mientras el mercado sigue influenciado por la complicada situacién
econdémica actual, queda evidente la existencia de oportunidades que han permitido cerrar
estas operaciones corporativas. Cabe resaltar la venta del futuro parque empresarial Trioparc
en Sant Cugat del Vallés, cuyo volumen de 15.000 m? la convierte en la operacién de mayor
tamafo del trimestre.

= Las rentas descienden

La compleja situacién de mercado ha llevado a un descenso generalizado de rentas. Asi, la
renta prime ha experimentado una bajada del 3,6% respecto al trimestre anterior para situarse
en 26,50 Euros/m’/mes actualmente. Las operaciones cerradas en el Distrito de Negocios y
Centro Ciudad lo han hecho con rentas medias situadas un 7,6% y 8,8% respectivamente por
debajo de los niveles del segundo trimestre, indicando asi una tendencia bajista. Por su parte,
las Nuevas Areas y Periferia han mantenido niveles de rentas medias en linea con los del
segundo trimestre del afo.

= La superficie disponible sigue concentrada en las Nuevas Areas y la Periferia

El tercer trimesire del afio ha sido modesto en lo que a la enfrega de nuevos edificios se
refiere, ya que Unicamente se han finalizado dos inmuebles: el edificio Imagina en 22@ y el
edificio Portas de Sant Just en la Periferia. Ambos suman un total de 18.121 metros
cuadrados de nueva superficie, si bien el edificio Imagina es un inmueble corporativa, ya
totalmente ocupado. Una vez més, la superficie disponible se concentra en las Nuevas Areas y
Periferia, que cuentan con 270.000 metros cuadrados en el mercado.

= Se prevé un nivel moderado de actividad como ténica hasta finales de afo

Sin grandes cambios previstos en la actual situacién crediticia, la tendencia en el mercado de
ocupantes es que las operaciones de alquiler sigan dominando sobre las operaciones de venta
hasta finales de afo. La previsiéon de que varios inmuebles finalicen su construccién antes del
fin del ejercicio prevé un aumento en la tasa de disponibilidad. A largo plazo, los proyectos
siguen concentrados en las Nuevas Areas y Periferia. Ahora bien, la compleja situacién de los
mercados inmobiliarios y financieros estd resultando en un retraso de los plazos originales de
finalizacién de estos proyectos. Por lo tanto, se prevé que la nueva oferta salga al mercado de
manera mds faseada en los préximos ejercicios.
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INDICADORES DE MERCADO

CENTRO
CIUDAD

NUEVAS
AREAS

PERIFERIA

TOTAL
MERCADO

DISTRITO DE
NEGOCIOS
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PRECIOS

Min-Méx.
3T 2008

16,70-26,50

14,00-22,00

13,00-22,00

9,50-18,00

OFERTA

ACUMULADO

2007

ler Trimestre

2008

2° Trimestre

2008

22.848

3er Trimestre
2008

ABSORCION 40.299 9.200 3.247 696
OFERTA 35.677 35.343 37.480 39.590
ABSORCION 53.043 16.400 12.585 5.618

OFERTA 78.984 112.632 104.148 121.133
ABSORCION 140.000 33.400 42.698 34.209
OFERTA 113.901 114.572 150.404 148.443
ABSORCION 134.486 33.000 11.471 42.477

OFERTA

250.221

280.083

314.880

332.561

ABSORCION

367.827

92.000

70.000

83.000
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Nuevas Areas de Negocios:
22@, Plaza Cerda, WTC
Barcelona, Plaza Glories,
Diagonal Mar, Villa Olimpica,
Plaza Europa, Finestrelles y
Sagrera

Distrito de Negocios
(CBD): Av. Diagonal y
Passeig de Gracia

Centro Ciudad: Zona de
Negocios tradicional,
consolidada

Para mds informacién sobre el mercado de oficinas en Barcelona contacte con:

OFFICE LETTING & OFFICE INVESTMENT

GLOBAL CORPORATE SERVICES Martin Barot
Eva Jodar martin.barot@cbre.com

eva.jodar@cbre.com

RESEARCH CB RICHARD ELLIS
Avenida Diagonal 605, 82 1¢
08028 Barcelona

+34 93 444 77 00

Patricia Olazarri

patricia.olazarri@cbre.com
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